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La Directiva Europea 2010/31/UE exige que, en 2020, 
todos los edificios de nueva construcción sean de 
«consumo de energía casi nulo», y dos años antes, en 
2018, deberán serlo los edificios de la Administración.
¿Qué es un edificio de consumo de energía casi 
nulo? La misma directiva lo define como un edificio 
con un nivel de eficiencia energética muy alto, en el 
que la cantidad casi nula o muy baja de energía re-
querida debería estar cubierta, en gran medida, por 
energía procedente de fuentes renovables. La pro-
pia definición implica la limitación de la demanda, 
es decir, se trata de que el edificio, sirviéndose de la 
orientación, la ventilación, las protecciones solares, 
la constitución de su envolvente, macizos y huecos, 
requiera muy poca energía para que sus moradores 
encuentren el confort que necesitan.
En realidad, sería más apropiado hablar de «edi- 
ficios de demanda casi nula», entendiendo que 
cuando se requiere poca energía para conseguir el 
confort también disminuye el consumo. Nos move-
mos, por tanto, en el ámbito de la buena arquitec-
tura, adaptada al medio y que no devora recursos 
exteriores, un nuevo paradigma de proyecto que 
inventó hace milenios la arquitectura vernácula. El 
adverbio casi indica que la exigencia es contextual, 
puesto que la directiva se aplica a todos los países 
de la Unión Europea; esto implica que el indicador 
numérico de uso de energía primaria no puede ser 
igual en Finlandia que en la isla de Malta, y esa des-
igualdad se ajusta con ese casi, si bien este indica-
dor de uso de energía primaria lo debe establecer 
cada país, y en nuestro caso estaría en torno a 20-25 
kWh/m2 al año.
En este contexto se sitúa el concurso Madrid 0,0, 
un nuevo reto organizado por el COAM dentro del 
proyecto Madrid Think Tank, en colaboración con 
Solvia (la inmobiliaria del Banco Sabadell), cuyo 
objetivo principal es mostrar la viabilidad para 
construir, con un presupuesto ajustado, un edificio 
residencial con 104 viviendas de consumo de energía 
casi nulo, en la calle Londres de Torrejón de Ardoz, 
junto a otros equipamientos municipales.
Con el fin de dar a conocer esta iniciativa, y este tipo 
de edificios, entre los vecinos, se organizó una con-
sulta on line para saber la opinión de los ciudadanos. 
También se llevaron a cabo actividades infantiles y 
una charla divulgativa, así como un concierto de la 
Big Band del COAM, actos que contaron con mucha 
afluencia de público que se interesó por la iniciativa. 
Para iniciar el debate profesional, el COAM organi-
zó, los días 1 y 2 de diciembre de 2014, un Workshop 
sobre los conocimientos necesarios para alcanzar 
los objetivos del horizonte 2020. El evento, que 
reunió a 265 asistentes, se siguió ampliamente por 

The European Directive 2010/31/UE demands 
that, by 2020, all constructions that are new builds 
have “nearly zero energy consumption” and, two 
years before that, in 2018, Government buildings 
have to be so too.
What exactly is a “nearly zero energy consumption” 
building? The directive itself defines them as 
buildings with a high level of energy efficiency, 
in which the required amount of energy (be it 
nearly zero or very low) is covered, in the majority, 
by energy coming from renewable sources. The 
definition itself implies limitations to the action: 
it’s about making the building using its location, 
orientation, ventilation, solar protection, the 
constitution of its outer parts, strong and hollow, in 
such a way that it requires very little energy for its 
inhabitants to find the comfort they need.
In reality, it’d be more apt to talk about “buildings 
with an almost zero demand”, understood as 
when little energy is needed for comfort, then 
consumption also drops. We move, as such, into the 
field of good architecture, adapted to the medium 
and that which doesn’t guzzle exterior resources, a 
new paradigm for projects that, millennia ago, was 
invented by vernacular architecture. The adverb 
nearly indicates that the demand is contextual, 

streaming. El Workshop fue inaugurado por Pedro 
Rollán Ojeda, alcalde de Torrejón de Ardoz, quien 
anunció la reducción de un 70 % en el ICIO (Impues-
to sobre construcciones, instalaciones y obras), en 
los edificios de consumo de energía casi nulo que 
se construyan en su municipio, además de adquirir 
el compromiso de informar la licencia de construc-
ción de este tipo de edificios en un plazo máximo 
de 15 días.
A lo largo de las jornadas, surgieron interesantes re-
flexiones, como la posibilidad de convencer al usua-
rio, con un «casting Madrid 0,0», de vivir ahora en 
un edificio del futuro, sano y eficiente; poner límite 
a la hipoteca energética que permanece cuando se 
termina de pagar la hipoteca financiera; valorar la 
eficiencia en la envolvente; conseguir mejores con-
diciones hipotecarias según la calificación, benefi-
cios fiscales y compromiso de la Administración.
El concurso... se desarrolló en dos fases: en la pri-
mera se selecccionaron los cinco mejores proyectos, 
y en la segunda se eligió al ganador, cuya identidad 
se dió a conocer a finales de marzo.
Los proyectos presentados al concurso debían 
cumplir, además de las condiciones de consumo 
casi nulo, la marca de calidad medioambiental del 
COAM, ViveCOAM, en relación con los criterios de 
sostenibilidad, basados en la metodología BREEAM 
ES, por ello también se impartió una formación so-
bre el cumplimiento de este sello medioambiental.
El día 2 de febrero de 2015 tuvo lugar la primera 
sesión de deliberaciones del jurado del concurso, 
en la que se acordó la selección, entre las cuarenta 
y seis propuestas presentadas, para su paso a la se-
gunda fase, de las siguientes: Tornasol, JANO, 0,0 
La SIN de Solvia, REVERSE, y oriéntame. Finalmente 
el 24 de marzo, en segunda sesión, el jurado acuer-
da conceder el primer premio a la propuesta 0,0 La 
SIN de Solvia de Ruiz-Larrea & Asociados (César 
Ruiz-Larrea y Antonio Gómez Gutiérrez), quedando 
como segundo premio ex-aequo las otras cuatro.
Desde aquí, nuestro agradecimiento a Eneres, Saint 
Gobain Cristalería Climalit, Weber, Placo, Isover, 
Orona, Uponor, Vaillant, Lafarge, y muy especial-
mente a Solvia, que han hecho posible sacar adelan-
te esta iniciativa. También agradecemos su colabo-
ración al Ayuntamiento de Torrejón, al Ministerio de 
Fomento, IDAE, MAGRAMA, y a otras instituciones 
como el Instituto Eduardo Torroja, CECU, así como 
a todo el personal interno del COAM, que han par-
ticipado y han dedicado mucho de su tiempo libre 
para hacer realidad el reto Madrid 0,0.
A tan solo cinco años de tener que cumplir la di-
rectiva europea y construir edificios de consumo de 
energía casi nulo, ¿vamos a seguir construyendo 

given that the directive is applied to all countries 
within the European Union: this implies that the 
indicated figure for primary energy use can’t be 
the same in Finland as it is on the island of Malta 
- that inequality is expressed with the nearly, and 
as such this indicator for primary energy has to be 
established in each country, in our case (in Spain), 
it’ll be around 20-25 kWh/m2 per year.
This is the context in which Madrid 0,0 establishes 
itself, a new challenge organised by COAM within 
the project Madrid Think Tank, in collaboration 
with Solvia (Banco Sabadell’s real estate compa-
ny), whose main objective is to show the viability 
for constructing, with a tight budget, a 104-home 
residential building with a nearly zero energy con-
sumption, on Torrejón de Ardoz’s Calle Londres, 
alongside other municipal buildings.
With the aim of spreading the word about this 
initiative, and this kind of building, an online 
consultation was set up for locals of the area, so 
the citizens could give their opinion on the matter. 
Kids’ activities, an in-depth chat and a concert 
from COAM’s Big Band also took place, events that 
had a huge turnout from public interested in the 
initiative.
To kick off the professional debate, on the 1st 
and 2nd of December 2014 COAM organised a 
workshop on the necessary information to attain 
the objectives set for 2020. The event, which 
brought together a total of 256 attendees, was also 

sin pensar, no en el futuro, sino en el mañana? No 
podemos seguir siendo irresponsables con nuestro 
entorno, con nuestra ciudad, con nuestro planeta, 
por ello se hace absolutamente necesario reducir al 
límite, manteniendo el confort, el consumo de ener-
gía en los edificios de nueva construcción. 

widely followed online via streaming. The workshop 
was inaugurated by Pedro Rollán Ojeda, mayor of 
Torrejón de Ardoz, who announced a 70% reduction 
in the ICIO (tax on constructions, installations and 
works), for buildings with an almost zero energy 
consumption built in the municipality, as well as 
promising to grant construction licenses for these 
kinds of builds in a time of 15 days.
Across the days some very interesting comments 
came up, such as the possibility of convincing the 
user, with a “Madrid 0,0 casting”, to live right now 
in a future building, healthy and efficient; putting 
a limit on the energy mortgage that remains when 
the financial mortgage has all been paid; valuing the 
efficiency of the exterior and walls; attaining better 
mortgage conditions according to qualification, fis-
cal benefits and agreement with the Administration.
The competition Madrid 0,0 (with a national 
spread) developed in two phases: in the first the 
best 5 projects were selected, and in the second, 
the winner picked, whose identity was be revealed 
at the end of March.
As well as the nearly zero consumption conditions, 
presented projects should fulfil COAM’s environ-
mental quality standards, ViveCOAM, related to 
the criteria of sustainability, based on the BREEAM 
ES methodology, for which training was also given 
about achieving this environmental label.
On the 2nd of February 2015, the competition’s 
first session of jury deliberations took place, in 

Texto: Pilar Pereda Suquet, Secretaria de la Junta de Gobierno COAM

Inés Leal Maldonado, Vocal de la Junta de Gobierno COAM 

which they agreed on the selection, choosing the 
following projects for the second phase, whittled 
down from 46 to 5: Tornasol, JANO, 0,0 La SIN de 
Solvia, REVERSE, and oriéntame. On the 24th of 
March, at the second session, the jury came together 
and awarded the title of winning project to 0,0 La 
SIN de Solvia, by Ruiz-Larrea & Asociados (César 
Ruiz-Larrea and Antonio Gómez Gutiérrez), with 
the other four projects as second award ex-aequo.
From there, our huge thanks go to Eneres, Saint 
Gobain Cristalería Climalit, Weber, Placo, Isover, 
Orona, Uponor, Vaillant, Lafarge, and extra special 
gratitude to Solvia, who have made it all possible. 
A special mention goes to the Ayuntamiento de 
Torrejón, the Ministry of Development, IDAE, 
MAGRAMA, and to other institutions such as the 
Eduardo Torroja Institute, CECU, and to all the 
internal personnel at COAM, who’ve taken part 
and spent a lot of their free time making Madrid 
0,0 a reality.
With just 5 years left until the European directive 
has to be fulfilled, constructing buildings with an 
nearly zero energy consumption, are we going to 
keep on building without thinking, not about the 
future, but about tomorrow? We can’t carry on 
being irresponsible with our surroundings, with our 
city, with our planet, and this is why it is absolutely 
fundamental that we reduce to the absolute limit 
the energy consumption in new builds, without 
forsaking comfort.

Propuesta ganadora. Winner
Ruiz Larrea & Asociados
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